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核心优势
Core advantages

大兴狼垡国际科创中心

制度优势、区位优势、交通优势、环境优势、配套优势





一

项目位于北京大兴新城西片区北侧，紧邻南五环狼垡出口，30分

钟可达天安门和大兴国际机场，50分钟可达雄安新区。

大兴新城是全区生态环境建设、高端产业聚集、城乡统筹发展

的集中承载区。

项目位于京雄协同发展带，是联接北京中心城区及雄安新区的

重要的空间节点，实现资源要素的聚集与流通。

共享新城核心资源

占位新国门新大兴

承载重要的空间节点



      

出门即达专为集建地配建的公交场站

高速4条

地铁3条

机场1个 规模第一的航站楼，全球前三的机场规模，
年客运1亿人次，货运量400万吨

公交场站1个

 5分钟可达规划中的R6支线和M19南延支线；
 10分钟可达地铁四号线

距离五环路300米，与五环路之间有4个出入口环线1条

京台高速、京开高速、大兴机场高速、京雄高速

高铁2
条

京雄商高铁（丰台-雄安-商丘），京雄城际高

铁（北京西-雄安）。北京连接雄安的交通要道，

在大兴设有站点。



 

   生态环境良好，景观资源丰富，全区森林覆盖面积45.86万亩，城市绿化覆盖率提升到45.9%。
  西侧紧邻大兴区永定河绿色生态文化带，北侧为占地约5500亩的狼垡森林公园，东侧为1500亩的丰台城市运动公园。

7

科创中心



专业的医疗资源
三级医院7家，北大医院、北京口腔医院、

首都医科大学附属医院、广安门中医院

等知名医院。

便捷的商业资源
坐拥5大商圈，西红门商圈、旧宫商圈、

高米店商圈、火神庙商圈、天宫院商圈。

优质的教育资源
学校总数196所，国际学校2所，高等

院校10余所。项目西侧紧邻24班制小

学。





设计理念
Design concept

一企一栋、顶天立地、花园办公、智能未来

大兴狼垡国际科创中心



一

规划34栋企业独栋和3栋高层。

项目占地约66亩，总建筑面积约14.4万㎡，

地上面积约9.2万㎡，地下面积约5.2万㎡。

容积率为2.09。

 大独栋9栋，面积约2208㎡；

 小独栋25栋，面积约1088㎡；

 37号科创楼16334㎡，36号科创楼17238

㎡，35号人才公寓19791㎡。

经济指标

产品类型

产品面积

项目概况



研发办公 商务洽谈

酒店丨会议中心人才公寓

多元业态融合



匠心独运 历久弥新



花园办公 闹中取静

私享下沉庭院

打造绿化景观公园之中的花园式办公场景

根据社交活动需求，形成从开放到半开放，再到私密的空间形态 营造充满浪漫、灵动、未来、有创造力的
景观园区，成就未来活力新区。

独享宅前庭院

屋顶花园



人车分流 动线合理安全

850个机动车位，车位配比高基本实现人车分流，内部均为人行道路

行人动线合理安全



四重保障，打造智能化园区

光纤入户

本工程通信设施采用光

纤入户方式建设，保障

光纤到用户内通信设施

不少于3家电信业务经

营商接入

楼宇自控系统

设置与排风系统联动的一氧化

碳浓度监测装置，保障地下空

气舒适；设置电、热、水等能

源管理系统，对建筑最基本的

能源资源消耗进行监测及控制

安全防范系统

设置专用的安防监控中

心，重点位置、出入口

等设置监控装置、门禁

系统。

智能停车管理系统

车库出入口设置进、出

车牌识别系统，道闸防

砸保护功能



产品详情
Product details

企业独栋、科创楼、瞰景总部、人才公寓、商业配套

大兴狼垡国际科创中心



企业大独栋

│ 9席臻品 争藏置业
 

◉  单栋建筑面积约2208平米（B1层-5层）

◉  大堂挑高9.6米、标准层高4.2米

◉  25平米瞰景露台

◉  52平米下沉庭院

◉  300平米庭前绿地

◉  20个私享车位



企业小独栋

│千平甄选 随心悦享

 ◉  25席花园独栋，单栋建筑面积约1088平米（B1层-4层）

◉  大堂挑高9.6米、标准层高4.2米

◉  3F10平米瞰景露台

◉  4F12平米瞰景露台

◉  160平米庭前绿地

◉  10个私享车位



科创楼

装修示意图

│ 高层商务 纵览商机
 

36#楼、37#楼地上10层，大堂挑高9.4米

首层层高5.4米，标准层层高4米，B1层层高4.9米

36#楼地上建筑面积约1.7万平米

37#楼地上建筑面积约1.6万平米

顶层配套700平米空中会议厅，层高5.85米

◉  75%得房率，南北通透

◉   空间灵动，自由组合



人才公寓

装修示意图

│ 人才公寓 尽纳新锐
 

得人才，得天下；得新锐，得先机

35#楼地上13层，建筑面积约1.9万平米

配套345套人才公寓

◉  任意组合、灵活配备

◉  全能户型、南北通透

◉  降噪隔热、防紫外线



商业配套

装修示意图

│ 活力商业 下楼即享
 

36#楼和37#楼双首层设计，配备复合型商业活

力空间，设有银行、餐饮、超市等基础生活配套，

以及书吧、咖啡厅、健身等多功能休闲娱乐业态，

全方位满足企业需求。



A户型：1#、5#、6#、12#、15#、18#、25#、31
B户型：16#
C户型：2#、3#、4#、7#、8#、9#、19#、30#、33#
D户型：13#、14#、20#、21#、22#、23#、24#、26#、
             29#、32#、34#
E户型：10#、11#、17#、27#、28#
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小院围墙样式
意向



03

1、入口空间



03

2、迎宾大道



03

3、花园客厅



03

7、商业广场



03

8、城市形象广场



世界向东 · 北京向南
狼垡国际科创中心欢迎您！

招商热线：010-61237856

        13311022522

    





总建筑面积：2204.55㎡

地上：1836.44㎡、地下：368.11㎡

地上：5层、地下：2层

首层层高：5.4M、其它层层高：4.2M

大堂挑高高度：9.6M

地下一层：拥有下沉庭院

地下二层：专属车位，共20个

楼座位置示意

企业独栋A

返回



首层平面图 建筑面积：377.9㎡
返回



1-1剖面图

返回



总建筑面积：2208.61㎡

地上：1840.50㎡、地下：368.11㎡

地上：5层、地下：2层

首层层高：5.4M、其它层层高：4.2M

挑高高度：9.6M

地下一层：拥有下沉庭院

地下二层：专属车位，共20个

企业独栋B

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：378.86㎡ 返回



1-1剖面图 返回



总建筑面积：1088.15㎡

地上：869.84㎡、地下：218.31㎡

地上：4层、地下：2层

首层层高：5.4M、其它层层高：4.2M

挑高高度：9.6M

地下一层：设立窗井

地下二层：专属车位，共10个

企业独栋C

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：243.89㎡ 返回



商
业

1-1剖面图 返回



总建筑面积：1089.95㎡

地上：871.64㎡、地下：218.31㎡

地上：4层、地下：2层

首层层高：5.4M、其它层层高：4.2M

挑高高度：9.6M

地下一层：设立窗井

地下二层：专属车位，共10个

企业独栋D

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：244.61㎡
返回



1-1剖面图 返回



总建筑面积：1089.95㎡

地上：871.64㎡、地下：218.31㎡

地上：4层、地下：2层

首层层高：5.4M、其它层层高：4.2M

挑高高度：9.6M

地下一层：设立窗井

地下二层：专属车位，共10个

企业独栋E

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：245.33㎡

返回



1-1剖面图
返回



总建筑面积：21383.06 ㎡

地上：19791.38㎡

地下：1591.23㎡

地上：13层      地下：3层

层高：3.2M

大堂挑高约：6M

标准层面积约：1500㎡

套数：180套

人才公寓

楼座位置示意

返回



5-10F平面图 返回



返回13F平面图



1-1剖面图 返回



总建筑面积：18917.15㎡

地上：17238.83㎡

地下：1678.32㎡

地上：10层            地下：3层

办公：2-10层 

首层层高：5.4M   其它层层高：4M

标准层面积约：1700㎡

商业：B1-1层

地上1层商业面积：1150.3㎡

地下B1层商业面积：1290.44㎡

科创楼

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：1726.47㎡

返回



标准层平面图 建筑面积：1711.92㎡

返回



地下一层平面图 建筑面积：1678.32㎡

返回



1-1剖面图 2-2剖面图
返回



总建筑面积：18535.99㎡

地上：16334.84㎡

地下：2201.15㎡

地上：10层           地下：3层

办公：2-10层  

首层层高：5.4M    其它层层高：4M

标准层面积约：1600㎡

商业：B1-1层

地上1层商业面积：1095.42㎡

地下B1层商业面积：1283.68㎡

科创楼

楼座位置示意

返回



首层平面图 建筑面积：1627.2㎡

返回



标准层平面图 建筑面积：1612.8㎡

返回



地下一层平面图 建筑面积：2201.15㎡

返回



1-1剖面图 2-2剖面图 返回



高层地下三层

产业独栋坡道

高层地下二层

产业独栋地下二层

产业独栋与高层地库连接坡道

高层部分坡道

产业部分地库

高层独栋地库

       地下车库分为南北两部分，南侧产业独栋地库设置于独

栋地下二层，北侧高层部分地库设置于高层地下二层及地

下三层。中部通过连接坡道相连。

地下车库

返回
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